
L’Agglomération Montargoise
agit en faveur de l’habitat !

Contact : Service PUHM / Habitat 
02 38 95 02 02 - permisdelouer@agglo-montargoise.fr

GUIDE PRATIQUE

PERMIS
DE

LOUER



LE PERMIS DE LOUER

La loi n°2014-366 dite loi ALUR (loi pour l’Accès au Logement et à un 
Urbanisme Rénové) du 24 mars 2014 et son décret n°2016-1790 du 19 
décembre 2016, relatif aux régimes de déclaration et d’Autorisation Préalable 
de Mise en Location, donnent des outils aux collectivités afin de renforcer 
la lutte contre l’habitat indigne. Par délibération du 6 février 2020, l’AME a 
instauré le permis de louer avec le régime d’autorisation préalable sur un 1er 
périmètre. Par délibération du 31 janvier 2023 le périmetre a été élargi. (cf. 
annexes)

CADRE JURIDIQUE :

À partir du 1er septembre 2023, le propriétaire bailleur d’un bien vide ou meublé 
situé dans les périmètres de Cepoy, Châlette-sur-Loing et Montargis (voir les 
plans, pages suivantes) a l’obligation de demander l’Autorisation Préalable de Mise 
en Location :
•	 Lors d’une première mise en location, 
•	 Lors d’un changement de locataire.

Ne sont pas concernés les renouvellements de bail, les reconductions de bail, 
les avenants et les locations touristiques.

ZONE CONCERNÉE :
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L’Agglomération Montargoise Et rives du loing agit contre l’habitat indigne en 
mettant en place le Permis de Louer. Les plus-values de la mise en place du 
permis de louer sont multiples :
	 Assurer un logement digne aux locataires.
	 Assurer le propriétaire de louer un bien attractif.
	 Lutter contre les marchands de sommeil.
	 Améliorer le patrimoine et l’attractivité du territoire.

POURQUOI :?



COMMENT PROCÉDER :
mode d’emploi en 4 étapes 
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1
n°2 - Remise d’un récépissé

• 	 Si le dossier est complet, le propriétaire recevra 
un accusé de réception avec la notification du 
délai d’instruction d’un mois.

Attention : cet accusé ne vaut 
aucunement autorisation de louer.

•	 Si le dossier est incomplet : le propriétaire 
recevra un courrier indiquant les pièces 
manquantes et disposera d’un délai d’1 mois 
pour les fournir.

•	 Si les pièces manquantes ne sont pas 
déposées dans le délai imparti, le propriétaire 
devra déposer une nouvelle demande.

n°3 - Visite de contrôle 
du logement 

Dans un délai de 15 jours, à la réception du  
dossier réputé complet, l’opérateur mandaté 
par l’Agglomération Montargoise, contacte le 
propriétaire ou son mandataire pour fixer la 
visite de contrôle.

Lors de cette visite, l’opérateur procède à une 
évaluation technique de l’état du bien.

n°4 - Décision

À l’appui du rapport de la visite de contrôle et/
ou du DDT (Dossier de Diagnostic Technique), 
l’Agglomération Montargoise notifie au pro-
priétaire bailleur, au plus tard un mois après la 
réception du dossier complet :

• Une décision d’accord par lettre simple,

• Une décision de refus par lettre recommandée 
avec accusé de réception si le logement est 
susceptible de porter atteinte à la sécurité des 
occupants ou à la salubrité publique. 

Cette décision précisera la nature des travaux à 
mettre en œuvre.

Une fois les travaux réalisés, si le propriétaire 
bailleur souhaite toujours louer son bien, il devra 
déposer une nouvelle demande d’Autorisation 
Préalable de Mise en Location, accompagnée 
des éléments (photos, factures) permettant de 
vérifier la bonne exécution des travaux, une 
contre-visite du logement pourra avoir lieu.

> En cas d’absence de réponse dans un délai 
d’un mois après la demande, le permis de louer 
est réputé comme accordé.
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Attention : 

En cas d’incapacité pour l’opérateur d’accéder 
au bien dans le délai imparti, le propriétaire 
recevra un courrier recommandé avec accusé 
de réception.

Le dossier est considéré comme incomplet et 
le délai d’un mois pour instruire la demande 
est repoussé d’un mois.

n°1 - Dépôt de la demande 

Le propriétaire bailleur dépose 
sa demande par email ou courrier : 

• email : permisdelouer@agglo-montargoise.fr

• courrier recommandé avec accusé de réception  

	 Agglomération Montargoise
	 1 rue  du faubourg de la Chaussée 
	 CS 10 317  -  45125 Montargis

Les éléments à fournir et à compléter :

• Le formulaire CERFA n°15652 complété 
intitulé « Demande d’Autorisation Préalable 
de Mise en location » à télécharger sur le site 
internet de l’Agglomération Montargoise : 
www.agglo-montargoise.fr -->Territoire&Habitat 
-->Habitat     -->Actualités

• Le Dossier Diagnostic Technique (DDT) validé 
conformément à la loi du 6 juillet 1989.

Consultez le tableau page suivante



QUELS SONT LES RISQUES POUR LE PROPRIÉTAIRE
BAILLEUR EN CAS DE NON-RESPECT DE LA LOI : 

S’il loue un logement sans effectuer de demande d’autorisation de mise en location, 
le propriétaire s’expose à une amende pouvant atteindre 5 000 € (15 000 € en cas de 
récidive dans les trois ans).

S’il met tout de même en location un logement pour lequel le permis de louer a été 
refusé, le propriétaire est passible d’une amende d’un montant pouvant aller jusqu’à 
15 000 €.

La mise en location d’un logement par un propriétaire, sans autorisation préalable, est 
sans effet sur le bail dont bénéficie le locataire. Mais le propriétaire ne pourra plus 
bénéficier du tiers payant des aides du logement.

QUELS SONT LES DOCUMENTS UTILES 
POUR DÉPOSER UNE DEMANDE :
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Diagnostic de performance
energetique - DPE

État amiante

État de l’installation
intérieure d’électricité

État de l’installation 
intérieure de gaz

Conforme aux nouvelles dispositions
Moins de 10 ans

Avec son n° ADEME

Illimitée mais il est conseillé de le 
réaliser après chaque travaux

Moins de 6 ans

Moins de 6 ans

DOCUMENTS DURÉE DE VALIDITÉ



PERMIS DE LOUER PÉRIMÈTRE CEPOY
SECTEUR CENTRE-BOURG
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Agglomération Montargoise - Permis de louer
Périmètre Cepoy ²

Réalisation : AME - SIG
Echelle : 1 / 1 900 pour un A4

17 janvier 2023

Téléchargez
la carte
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PERMIS DE LOUER PÉRIMÈTRE CHÂLETTE-SUR-LOING
SECTEUR CENTRE-BOURG 
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Agglomération Montargoise - Permis de louer
Périmètre Chalette-sur-Loing - Bourg ²

Réalisation : AME - SIG
Echelle : 1 / 4 200 pour un A4

17 janvier 2023

Téléchargez
la carte
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PERMIS DE LOUER PÉRIMÈTRE CHÂLETTE-SUR-LOING
SECTEUR LECLERC
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Agglomération Montargoise - Permis de louer
Périmètre Chalette-sur-Loing - Leclerc ²

Réalisation : AME - SIG
Echelle : 1 / 2 500 pour un A4

17 janvier 2023

Téléchargez
la carte
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Agglomération Montargoise - Permis de louer
Périmètre Chalette-sur-Loing - Vésines ²

Réalisation : AME - SIG
Echelle : 1 / 4 500 pour un A4

17 janvier 2023

Téléchargez
la carte

PERMIS DE LOUER
PÉRIMÈTRE CHÂLETTE-SUR-LOING SECTEUR VÉSINES
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PERMIS DE LOUER PÉRIMÈTRE MONTARGIS
SECTEURS COLIGNY & DÉPORTÉS

39292

789

296

290

295

294

790

487

169

167

168

171

203

332

202

369

170

174

374

192

208

191

373

154

163

197

217

146

139

156

406

143

158
430

136

172

188

187

177

201

200

178

149

152

210

162

424

193

196

378

138

405

134

137

131

133

431

130

206

189

166

204

144

145

160

211

214

212

470

476

331

383

343

370

155

151

147

141

213

185

344

371

132

180

85

84

486

148

161

215

432

153

433

216

195

209

135

475

471

207

205

199

173

176

129

140

198

377

175

190

425 426

463

462

Rue Kleber

Ro
ut

e 
de

 N
ev

er
s

Rue Gambetta

Av
en

ue
 d

u 
Gé

né
ra

l d
e G

au
lle

Rue Etienne Dolet

Rue Em
ile M

engin

Rue Sermon

Pl
ac

e 
M

ar
in

 L
a 

M
es

lé
e

Rue Berne Bellecour

Avenue du Général de Gaulle

Rue Chartra
in

Rue Coligny

Agglomération Montargoise - Permis de louer
Périmètre Montargis - Coligny ²

Réalisation : AME - SIG
Echelle : 1 / 1 000 pour un A4

17 janvier 2023
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Agglomération Montargoise - Permis de louer
Périmètre Montargis - Coligny ²

Réalisation : AME - SIG
Echelle : 1 / 1 000 pour un A4

17 janvier 2023

Périmètre Montargis Coligny Déportés

Téléchargez
la carte
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PERMIS DE LOUER PÉRIMÈTRE MONTARGIS
SECTEUR FAUBOURG D’ORLÉANS

450452

303
285

4

371

370
1

3

262

350

372

323

324

324

373

302 233 232

230

229

301 284

234

453

449

451

139

140

39

144

40
42

446

624

625

583

585

575

576

407

346

344

410
99

93

41

76

289

68

51

608610

38433

435

440

616

437

89

85

83

586

81

82

35

141

61

67

47

62

43
584

304
288

72

429

486
311

143

50

48

186

436

95

88

187

52

87

73
64

485

138

46

578

438

430

473

56

80

100

92
91

59

90

78

77

97

582

70

621

57

630

60

69

63

58

185

406

629

428

484

54

441
447

426
427

408

45

71

412

397

474

449

472

577

431

331

105

439

378

623

79

74

581

86

84

471

411 102

303

109

108

332

425

216

627640

604

717

706

203

205

546

229

222

625

154
153

217

155

551 552

605

408

729

372

620

156

383

374

164

375

371

166

197

558

409

191

214

743

251
252

209
208

211210 213

212

144

207

626

523524

595
622

621
593

665 226 244

545

544

146

543

158

140

138

134

597

596

133

655

139

143

215

137

631

632

628

641

542

646

721
380

193

142

639

666

135

373

195

572

549

719

722

725

704707

664 228

573

693

243

196

744

714

715

590 225 618

264

219

261

262

502

260

553

624 556
557

407184

174

176

167
163

165

160

162

234

218

189

254
376

378

220

412

149
150

619

227

663

188

288

405

559

410

406

180

377

151

569

720

159

635

476

281
280

489

488

152

491

384250

267
266

265

263

275

274

273

636

381

221

366

698

541

554

555

171

172
370

199

235

231

182
181

185187

259

518

257

258

255
256

200
201

202

206

233

736

735

253

689

690

Ru
e 

de
 V

im
or

y

Ruelle des Lilas

Chemin du Cimetière

Rue du Puiseaux

Rue de la Libération 23 Août 1944

Ruelle Marcel Félin

Allée de la Pierrière

Ruelle du Château-Blanc

Al
lé

e 
de

 la
 P

ie
rri

èr
e

Ru
e d

u 
Ch

ât
ea

u

Rue du Cimetière

Boulevard du Chinchon

Avenue Gaillardin

Av
en

ue
 d

u 
Do

ct
eu

r R
ob

er
t S

zig
et

i

Ru
e 

du
 F

au
bo

ur
g 

d'
Or

lé
an

s

Agglomération Montargoise - Permis de louer
Périmètre Montargis - Faubourg d'Orléans ²

Réalisation : AME - SIG
Echelle : 1 / 1 250 pour un A4

17 janvier 2023

Téléchargez
la carte
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FOIRE AUX QUESTIONS

QUELLES SONT LES CONDITIONS DE CETTE AUTORISATION ?
Le régime de l’autorisation préalable contraint et conditionne la conclusion d’un contrat de 
location destiné à la résidence principale du locataire. 
L’autorisation est valable deux ans. L’autorisation doit être renouvelée à chaque mise en 
location avec un nouveau locataire. 
Le propriétaire a l’obligation de joindre une copie de l’autorisation préalable au contrat de bail,  
à chaque nouvelle mise en location ou changement de locataire.
Si l’immeuble est concerné par un arrêté de mise en sécurité ou insalubrité, le permis de louer 
sera obligatoirement refusé.

EN CAS DE CHANGEMENT DE PROPRIÉTAIRE, QUELLE DÉMARCHE ?
Si le logement fait l’objet d’une mutation à titre gracieux ou onéreux (vente, succession, 
donation…), le permis de louer est transféré au nouveau propriétaire. Pour cela, ce dernier 
doit déposer une « déclaration de transfert d’autorisation préalable de mise en location en 
cours de validité » (formulaire CERFA n°15663) auprès de l’Agglomération Montargoise.
En cas de changement de locataire, le nouveau propriétaire est toutefois tenu de demander 
une nouvelle autorisation.
	 Une autorisation en cours de validité peut être transférée au nouveau propriétaire du  
	 logement (NB : une autorisation est valable 2 ans).
	 Ce transfert prend effet à compter du dépôt par le nouveau propriétaire, auprès de  
	 l’Agglomération, d’une déclaration de transfert, sous réserve de l’accord du bénéficiaire initial  
	 de l’autorisation.
	 La déclaration de transfert est établie à l’aide du formulaire CERFA n°15663 à retourner  
	 à l’accueil de l’Agglomération Montargoise.

EN CAS DE CHANGEMENT DE LOCATAIRE ?
Le propriétaire bailleur doit demander un nouveau permis de louer à chaque remise en 
location du logement, en d’autres termes, à chaque changement de locataire.
Cependant, le permis de louer n’est pas à renouveler dans le cas d’une reconduction de bail.

QUELLES CONSÉQUENCES DU MANQUEMENT DU BAILLEUR SUR LE LOCATAIRE ? 
La non-déclaration de mise en location, l’absence de demande de permis de louer et la mise 
en location en cas de permis refusé n’entraînent pas l’annulation du bail.
Le locataire perd cependant le bénéfice du paiement en tiers payant des aides personnelles 
au logement en cas d’absence de déclaration de mise en location.

MON LOGEMENT EST GÉRÉ PAR UNE AGENCE IMMOBILIÈRE, QUI DOIT SE 
CHARGER D’EFFECTUER LA DÉMARCHE ?
L’agence immobilière peut prendre en charge cette procédure. Il est conseillé de vous 
rapprocher de votre agence immobilière pour vérifier les termes du contrat.

LES LOCATIONS AUX ÉTUDIANTS SONT-ELLES CONCERNÉES ?
Une demande de permis de louer doit être aussi déposée pour les locations à destination des 
étudiants.
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Agglomération Montargoise

1 rue du Faubourg de la Chaussée - CS 10317
45125 MONTARGIS CEDEX

02 38 95 02 02

contact@agglo-montargoise.fr

www.agglo-montargoise.fr


